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Der Bankenkrise trotzen

Noch Mitte des Jahres dachten viele, auch hochrangige Banker, dass das Schlimmste nun tiberstanden sei.

Pustekuchen. Erst im September war der Hohepunkt der amerikanischen Finanzkrise. Dieser Big Bang setzt

sich auch in Europa und eben auch in Deutschland fort. Wie sich gezeigt hat, haben Finanzmanager und

Kundenberater nicht nur an das Wohl ihrer Kunden gedacht, sondern auch an ihr eigenes Einkommen.

Die Folge: Viele Anleger sind verunsichert. Die Bundesregierung war gezwungen, ein Rettungspaket fur

Banken zu schniiren.

TEXT RALF ROBERT HUNDT

och bleibt in Deutschland der grofie

| \ | Run auf die Finanzinstitute aus.
Nicht zuletzt deshalb, weil die
Bundesregierung bekriftigt hat, dass Geld-
er auf Konten sicher sind.
Doch was geschieht mit
der Altersversorgung und
den Anlagen in Wertpapie-
ren? Prognosen sind schwie-
rig, da niemand sagen kann,
ob wir den Tiefpunkt der
Bankenkrise bereits erreicht haben und wie lan-
ge die schlimme Lage noch anhiilt. So stellt sich
die Frage: Wie konnen Anleger auf Nummer
Sicher gehen? Sicherlich ist von einem {iber-
stirzten Handelnabzuraten,aberrichtigistauch:
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»Wer auf eine solide Geld-

anlage setzt, wird in Zukunft

an Immobilien nicht vorbei-
kommen.“

Viele Anleger miissen ihre Finanzstrategie
iiberpriifen. Eine Moglichkeit, vorhandenes
Vermégen in einen sicheren Hafen zu bringen,
besteht darin, in Immobilien zu investieren.
Wer auf eine solide Geld-
anlage setzt, wird in Zu-
kunft an Immobilien nicht
vorbeikommen. Anleger,
die bislang noch kein
selbst genutztes Eigentum
erworben haben, sollten
dies in Betracht ziehen, weil es die einzige
Kapitalanlageform ist, bei der sie den Wert
weitgehend selbst bestimmen konnen, ohne
auf ein Bankenmanagement vertrauen zu
miissen.

EIGENHEIMBESITZER SIND
UNABHANGIG VON
FINANZMARKTEN

Immobilieneigentiimer haben einen grof3en
Vorteil: Sie sind Herr tiber ihre Geldanlage.
Sie selbst bestimmen, welche MafSnahmen sie
ergreifen, um die Werthaltigkeit des Objektes
zu sichern oder zu erhéhen. Das macht sie
unabhingig vom Finanzmarkt. Der Wert einer
Immobilie hingt zwar in vielen Fillen auch
von der Lage ab, doch Hiuser, die in Schuss
sind, leiden in Krisensituationen kaum un-
ter Wertverlust. Dies gilt eben sowohl fiir das
selbst genutzte Eigentum als auch fiir die reine
Kapitalanlage. Wer eine Immobilie zur Alters-



vorsorge erwerben maochte, sollte sich zuvor
eine gute Beratung leisten, die sich vor allem
auf die Werthaltigkeit von Objekten konzen-
triert.

Nur wertstabile Objekte eignen sich als
Geldanlage. Entscheidend dabei sind die
Wohnqualitidt und Ausstattung, wie beispiels-
weise eine moderne Heizung. Da sich aufgrund
des zunehmenden Alters der Bevolkerung die
Anspriiche an den Wohnraum éndern, kommt
dabei vor allem der Barriere-
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men und weniger Arbeitslosen werden relativ
viele Wohnungen gebaut, wahrend schwacher
Konjunkturphasen wenig. Dies geschieht al-
lerdings aufgrund langfristiger Bauentschei-
dungen leicht zeitversetzt. Das heif3t: Trotz sin-
kendem Wirtschaftswachstum werden zunéchst
noch weiter munter Wohnungen fertiggestellt,
ohne dass der Bedarf weiter wichst. Ein Sta-
gnieren der Immobilienpreise ist die Folge. Der
Markt fiir diese Wohnungen ist recht schwer-

fillig und intransparent. Ge-

freiheit eine besondere Be- Der Wohnungsmarkt rade zum Ausklang einer
deutung zu. Barrierefreie > Rezession sind private Woh-
Domizile zeichnen sich durch hingt am Tropf nungs- oder Hauskdufer noch
grof3ziigige Bader, Fahrstiihle der Konjunktur* zuriickhaltend und warten da-

sowie Tiirdurchginge ohne
Bodenschwellen aus und ermdéglichen es
somit auch &lteren Bewohnern, sich ungehin-
dert zu bewegen. Auch vom Wohnumfeld —
gute Verkehrsanbindung, Einkaufsmoglich-
keiten oder Schulen in der Nihe — hingt der
Wert der Immobilie ab und dariiber hinaus ist
natiirlich die Lage ein wichtiges Kriterium. Im-
mobilien, die in zu grofler Entfernung zu Me-
tropolen oder Grof3stddten liegen, sind eher
zu meiden, da sie aufgrund hoherer Treibstoft-
preise zunehmend an Attraktivitit verlieren.

WIE DER IMMOBILIENMARKT
TICKT

Der Immobilienmarkt unterliegt gewissen
Schwankungen, auch wenn diese meist nicht
so schwerwiegend wie im Aktienmarkt ausfal-
len. Die Wahrheit dabei ist recht einfach, der
Wohnungsmarkt hangt am Tropf der Konjunk-
tur. In den Boomphasen mit sicheren Einkom-
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rauf, dass sich positive Nach-
richten in Statistiken niederschlagen. Doch
das dauert noch Monate und wenn die Kon-
junktur nun wieder anzieht, steht dem wach-
senden Bedarf an gutem Wohnraum ein zu
geringes Angebot gegeniiber - das treibt die
Preise besonders in den beliebten Lagen der
Region. Die Wirtschaft wichst wieder, staat-
liche Steuergeschenke wie hoheres Kindergeld
und ein Absinken des Steuersatzes schaffen
ein gesichertes und besseres Einkommen und
nichtzuletzt gehen auch die Arbeitslosenzahlen
wieder zuriick, so dass nun wieder mehr Geld
fiir Wohneigentum zur Verfiigung steht. Des-
wegen ist Deutschland fiir Wohninvestments
trotz aller Unkenrufe interessant. Das wird
nicht zuletzt dadurch deutlich, dass sich in den
letzten Jahren gerade viele ausldndische Inves-
toren mit Wohnungen in Deutschland einge-
deckt haben. Am deutschen Immobilienmarkt
werden die Stabilitit und die vergleichsweise
glinstigen Preise geschitzt.

WELCHE IMMOBILIEN SIND
NICHT ZUR GELDANLAGE
GEEIGNET?

Alle Immobilien mit sehr individueller Aus-
richtung sind als Anlageobjekt nicht geeignet.
Meistens hat hier der Eigentiimer seine Ideen
und Vorstellungen verwirklicht. Dazu zih-
len eine ausgefallene Konstruktion des Wohn-
gebiudes beispielsweise aus Glas und Stahl, ein
ungewohnlicher Grundriss oder eine sehr abge-
schiedene Lage oder ausgefallene Immobilien
wie beispielsweise Wassertiirme. Zwar lassen
sich auch fiir solche Objekte Liebhaber finden,
jedoch muss der Eigentiimer damit rechnen,
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erhebliche Abschlige beim Verkauf hinzuneh-
men. Als ausgefallene Objekte gelten auch hi-
storische Hauser. Vielfach unterliegen bauliche
Anderungen starken Einschrinkungen. Aller-
dings lohnt ein Blick auf denkmalgeschiitzte
Hiuser, wenn sie gut in Schuss sind. Diese Hau-
ser haben dann einen entsprechenden Preis,
aber hiufig auch eine einzigartige Lage. Im
Einzelfall kann sich die Kapitalanlage durchaus
lohnen. Au8erdem sind Investments in soziale
Brennpunkte schwierig. Hier sind sehr gute 6rt-
liche Kenntnisse notig, um noch interessante
Objekte zu finden. In diesen Fillen Bedarf es
den Rat eines ausgewiesenen Spezialisten, um
eine gute Immobilie zu finden. Auch Auslands-
immobilien eignen sich nur bedingt als Geld-
anlage. Wie sich gerade im Moment zeigt, fal-
len die Hiuserpreise in den USA, aber auch in
Europa wie Grofibritannien oder Spanien.

RENDITEVERGLEICH MIT ANDEREN
ANLAGEFORMEN SCHWIERIG

Der Vergleich mit anderen Anlageformen
ist schwierig, da erfahrungsgemaf die Immo-
bilie eine eigene Sdule der Altersversorgung
bildet, die neben anderen privaten Invest-
ments wie beispielsweise Fonds, Wertpapieren
oder betrieblicher Altersversorgung existiert.
Auflerdem konnen fiir Immobilien unter-
schiedliche staatliche Férderungen, beispiels-
weise fiir den energetischen Umbau, bean-
sprucht werden und es gibt steuerliche
Vergiinstigungen, die sich indirekt auf die Ren-
dite niederschlagen. Aus diesem Grund ist es
auch nicht sinnvoll, Immobilien mit anderen
Formen der Geldanlage zu vergleichen.

WOHNRAUM-Magazin.de | Dezember 2008 - Februar 2009

5



